
vue dÕensemble du terrain destinŽ au p™le enfance

Commune de GRƒSY-SUR-AIX    (Savoie)

CRƒATION D!UN PïLE ENFANCE

 17 novembre 2011  



" pages

..................................................1 - Contexte du projet :  !   2

! Introduction
! PrŽsentation du projet
! Extrait du cadastre
! Le terrain superÞcie et P.L.U.

...........................................2 - ƒvaluation des besoins :  !   7

! Tableau des locaux ˆ crŽer
! Demandes particuli•res
! organigramme indicatif

 
.....................3 - Exigences particuli•res pour le projet:  !  13

! Exigences environnementales (cibles HQE)
! Performances thermiques 
! SimplicitŽ d'utilisation de gestion et d'entretien

" pages

.............................................4 - Budget de l'opŽration :  !  15

...........................5 - Calendrier, Phasage des travaux :  !  16

.......................................6 - Photographies du terrain :  !  17

.....................................................7 - Pi•ces annexes :  !  19

.....................8 - Avis d"appel public ˆ la concurrence :  !  20

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
commune de GrŽsy-sur-Aix     !      -       !  crŽation d"un p™le enfance     !     -         !  prŽprogramme     !    - !    17 novembre  2011       !     -          1 / 20

Sommaire



1 - Contexte du projet

Introduction :

GrŽsy-sur-Aix (3# 772 habitants en 2008) est une commune en pleine croissance apprŽciŽe pour sa qualitŽ de vie liŽe ˆ son 
environnement et  ̂ la disponibilitŽ de services  ̂ la population. Un grand nombre de jeunes familles sont installŽes dans la commune 
induisant un accroissement des besoins de garde des jeunes enfants. Un rŽseau d"assistantes maternelles est en place. La 
commune s"est dotŽe d"autre-part de plusieurs services d"accueil d"enfants installŽs actuellement dans l"enceinte de l"ancienne Žcole 
ŽlŽmentaire. Ces locaux ne permettent plus une extension ni une amŽlioration des capacitŽs d"accueil. Ceux-ci nŽcessitent d"•tre 
modernisŽs et agrandis. La commune souhaite donc rŽaliser un projet de p™le petite enfance neuf, parfaitement adaptŽ aux besoins 
qualitatifs pŽdagogiques et sanitaires d"aujourd"hui.

PrŽsentation du projet :

Le p™le petite enfance actuel contient :
¥ Un multi-accueil (ÇfrimousseÈ) permettant d"accueillir 15 enfants
¥ Un R.A.M. (Çles p"tits loupsÈ) permettant d"accueillir pour des ateliers jusqu"ˆ 15 enfants gardŽs chez les assistantes 

maternelles (60 actuellement sur le canton)
Ces structures sont situŽes dans un b‰timent annexe de l"ancienne Žcole ŽlŽmentaire qui est trop  petit pour permettre le 
dŽveloppement de la structure d"accueil.

L"augmentation des effectifs, le manque de place sur le site actuel, l"Žvolution des besoins qualitatifs, ont conduit les Žlus et les 
utilisateurs du p™le enfance, ˆ envisager la construction d"un nouvel Žquipement, sur la parcelle 211 situŽe au sud de la mairie.

Ce nouvel espace est prŽvu pour regrouper :
¥ Le Multi-Accueil proprement dit avec une capacitŽ d"accueil de 30 enfants
¥ Le Relais Assistantes Maternelles
¥ Le lieu d"accueil enfants-parents (L.A.E.P.) au sein du R.A.M.
¥ Un lieu pour les permanences mŽdico-sociales et des consultations nourissons du service de P.M.I.
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PLAN DE SITUATION 
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parcelle 211



Le terrain :

Le terrain choisi pour la rŽalisation de ce projet de p™le enfance occupe une partie de la parcelle n¡ 211 dont la contenance totale est 
de 12 490 m2 

Le terrain est classŽ en zone UEPz du P.L.U. (secteur ˆ vocation d"Žquipements et espaces publics) 

Le r•glement de P.L.U. est joint en annexe.

l"indice z indique que ce secteur est susceptible d"•tre concernŽ tout ou en partie par un risque d"origine naturelle.  Mais en fait, 
aucun risque d"origine naturelle n"affecte ce terrain selon les prŽcisions donnŽes par le plan de zonage dont voici l"extrait ci-dessous :
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le terrain du ÇprŽ du ch•neÈ (parcelle 211) se 
trouve en zone z0 pour laquelle le P.I.Z. prŽcise :
Çzone sans risque mais qui fait l"objet de 
recommandations Žtant donnŽ l"existence de 
risques dans une zone voisine, aÞn de limiter 
l"Žtendue de ces risquesÈ

Extrait du plan des risques naturels ˆ Gresy-sur-Aix



2 - ƒvaluation des besoins

Le tableau des surfaces suivant a ŽtŽ Žtabli avec les futurs utilisateurs du p™le enfance en prenant en compte les normes et 
recommandations dŽÞnies pour ce type d!Žquipement.

1) Multi-accueil
Ce multi-accueil permettra dÕaccueillir  30 enfantsCe multi-accueil permettra dÕaccueillir  30 enfants surfaces utiles

Hall dÕaccueil ; 1 casier par enfant + porte manteaux et bancs. visibilitŽ possible vers les salles de jeux 
pour faciliter le contact visuel entre parents et enfants.
Hall dÕaccueil ; 1 casier par enfant + porte manteaux et bancs. visibilitŽ possible vers les salles de jeux 
pour faciliter le contact visuel entre parents et enfants.

30 m2

BureauBureau 12 m2

Salles de jeux ¥ Salle de jeux  pour les petits (y compris biberonnerie) 38 m2

¥!salle de jeux  pour les moyens et grands avec cloison amovible vers salle de 
motricitŽ

36 m2

¥ salle de motricitŽ lieu de vie qui peut sÕouvrir sur la salle des moyens et grands par 
une cloison amovible

36 m2

¥ Coin atelier peinture 8 m2

4 dortoirs de 8 lits soit 4 x 14 m2   (7 m2 pour premier lit + 1 m2 par lit)4 dortoirs de 8 lits soit 4 x 14 m2   (7 m2 pour premier lit + 1 m2 par lit) 56 m2

Sanitaires grands et moyens (2x 6 m2) + sanitaires petits avec salle de change (8 m2)Sanitaires grands et moyens (2x 6 m2) + sanitaires petits avec salle de change (8 m2) 20 m2

RŽfectoire y compris coin cuisineRŽfectoire y compris coin cuisine 25 m2

BuanderieBuanderie 8 m2

Rangement du matŽriel pŽdagogique Žventuellement rŽparti en plusieurs espacesRangement du matŽriel pŽdagogique Žventuellement rŽparti en plusieurs espaces 20 m2

Circulations, couloirs (ˆ optimiser)Circulations, couloirs (ˆ optimiser) 30 m2

319 m2
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2) Relais assistantes maternelles
Ce R.A.M. permettra dÕaccueillir 15 enfants et 8 assistantes maternelles surfaces utiles

Bureau avec tables de jeux enfants 12 m2

Espace accueil, porte-manteaux, livres (mutualisŽ avec L.A.E.P.) 12 m2

Pi•ce de repos (pouvant •tre aussi utilisŽe par le multi-accueil pour isoler un enfant) 10 m2

Salle dÕactivitŽs, (cloisonnement Žventuel entre grands et petits, utilisable pour la cr•che et pour le RAM et 
facilement accessible pour le RAM, avec coin cuisine (micro-onde, cafeti•re, point dÕeau,...).
La salle dÕactivitŽs du relais servira Žgalement au L.A.E.P. sachant que celui-ci nÕouvrira quÕune demie-
journŽe par semaine, dans un premier temps.

60 m2

Sanitaires enfants ; 3 wc , 1 douche, un coin change, lavabos 10 m2

DŽbarras, rangement y compris rangements pŽdagogiques 15 m2

119 m2

3) Permanences mŽdico-sociales
Consultation des Nourrissons - Service P.M.I. surfaces utiles

Salle dÕattente commune avec R.A.M.

Bureau des consultations de la puŽricultrice (pesŽe, accueil,...) 12 m2

Bureau du mŽdecin 10 m2

Sanitaires adultes (communs avec RAM et Consultations) 4 m2

Local dÕentretien  (communs avec RAM et Consultations) 3 m2

29 m2
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4) locaux communs mutualisŽs pour le p™le enfance

Ensemble des locaux mutualisŽs surfaces utiles prŽaux

Espace commun des adultes  (rŽfectoire, repos, adultes, 2 sanitaires hommes et femmes, douche 
adultes,  vestiaire,  locaux entretien). Cet espace peut •tre ŽloignŽ pour offrir plus de calme et de repos 
au personnel.

25 m2

Local entretien 5 m2

Sanitaires pour public 5 m2

Chaufferie (surface ˆ optimiser selon Žnergie) 10 m2

Espace  prŽau (75 m2) 75 m2

local poussettes (10 m2) 10 m2

cabane de rangement de jeux extŽrieurs 5 m2

45 m2 90 m2
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tableau rŽcapitulatif des surfaces

surfaces b‰ties prŽaux

1) Multi-accueil 319 m2

2) Relais assistantes maternelles 119 m2

3) Permanences mŽdico-sociales 29 m2

4) locaux communs mutualisŽs pour le p™le enfance 45 m2 90 m2

TOTAL p™le enfance 512 m2 90 m2

     cours et jardins du  p™le petite enfance :" " 400 m2 

NB : le terrain d"assiette Žtant tr•s grand, on pourrait imaginer un Žtalement plus important des espaces extŽrieurs de ce projet. 
Cependant, la rŽßexion avec les utilisateurs a montrŽ que ces surfaces ci-dessus Žtaient sufÞsantes pour le fonctionnement et la 
qualitŽ de vie souhaitŽe pour cet Žquipement. le reste du terrain au dessus du p™le enfance est par ailleurs destinŽ ˆ rester un grand 
espace public libre, paysager,  propice aux f•tes communales.

PrŽvoir une possibilitŽ d"extension des b‰timents d"environ 100 m2 pour l"implantation future d"un local pour personnes ‰gŽes avec 
ses espaces extŽrieurs.

L"Žtude rŽalisŽe par l"Žquipe de ma”trise d"Ïuvre devra Žgalement avoir une vision Žlargie ˆ l"ensemble du terrain et rŽßŽchir ˆ ce 
qui pourrait se passer autour du p™le enfance.
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ElŽments ˆ ne pas nŽgliger pour la construction du p™le enfance suite aux diffŽrentes rŽßexions et visites de structures

Les remarques suivantes ont ŽtŽ formulŽes par les utilisateurs et devront •tre prises en compte. Il ne s"agit cependant pas d"une liste 
compl•te. La procŽdure choisie pour le recrutement de l"Žquipe de ma”trise d"Ïuvre permettra d"Žtablir un dialogue avec les Žlus et 
les futurs utilisateurs au cours de l"Žlaboration du projet.
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Remarques concernant le multi-accueil

¥ L'isolation phonique entre les diffŽrentes pi•ces
¥ La protection contre la chaleur (store extŽrieur et Clim)
¥ Le chauffage au sol basse tempŽrature
¥ Un point d'eau dans chaque pi•ce pour se laver les mains
¥ Une surface vitrŽe au niveau des sanitaires pour voir la salle de jeux
¥ Du rangement dans chaque pi•ce (placards muraux), penser au 

rangement des transats dans la salle des petits
¥ Un local distinct de rangement du matŽriel pŽdagogique
¥ Un coin peinture
¥ Une table de change dans le hall d'accueil
¥ Un syst•me d'interphone pour entrer dans la structure, il faut donc 

qu'il y ait une visibilitŽ entre les salles de jeux et l'entrŽe : espace vitrŽ
¥ Un espace dans l'entrŽe dŽlimitŽ pour que les parents puissent enÞler 

des sur-chaussures
¥ Des casiers pour les enfants qui s'ouvrent sur l'accueil et sur les 

salles de jeux pour avoir un acc•s facilitŽ aux affaires des enfants 
pendant la journŽe et ne pas avoir ˆ sortir de la salle de jeux

¥ Une banque d'accueil pour rŽceptionner les repas et affaires des 
enfants, noter les transmissions

¥ PrŽvoir une entrŽe pour le personnel
¥ PrŽvoir une circulation pour sortir dans le jardin sans avoir ˆ faire le 

tour par l'entrŽe du multi-accueil
¥ Baie coulissante dans les salles de jeux qui ouvrent sur le jardin
¥ Des casiers pour chaussures des adultes vers la sortie dans le jardin 

pour ne pas avoir ˆ retourner au vestiaire
¥ Penser ˆ l"aŽration des dortoirs
¥ Placer des baies vitrŽes intŽrieures sur les dortoirs (ou des hublots 

sur les portes) pour la surveillance des enfants
¥ Des placards dans ou vers les dortoirs pour ranger les draps et les 

couvertures des enfants

¥ Un hublot ou baie vitrŽe pour la surveillance visuelle des siestes
¥ Une rŽserve pour les produits d'entretien
¥ Cloison amovible entre le bureau de la directrice et le rŽfectoire 

adulte pour crŽer un espace rŽunion
¥ Placards muraux dans le bureau de la directrice
¥ Dans les sanitaires prŽvoir des cloisons entre les toilettes pour 

respecter l'intimitŽ des enfants
¥ Penser ˆ l'Žvacuation des dŽchets des sanitaires et cuisine : 

Žvacuation directe vers l'extŽrieur? Local poubelle
¥ Les ŽlŽments de cuisine se situent derri•re un bar (espace de 

rangement) fermŽ aux enfants

Remarques concernant le RAM + PMI

¥ Points d"eau dans les bureaux PMI
¥ Placard mural dans la salle d'activitŽ et dans le bureau 
¥ Sur le mur de l'accueil /entrŽe prŽvoir de la place pour des portes 

manteau pour enfants et adultes 
¥ Dans la salle d'activitŽs prŽvoir acc•s sanitaires enfants (+coin 

change BŽbŽ)
¥ Depuis cette salle prŽvoir aussi acc•s "coin repos" 
¥ PrŽvoir coin cuisine avec un comptoir (snack) fermŽ pour sŽcuritŽ 

des enfants
¥ coin poussette non loin du RAM (les assistantes maternelles 

viennent pour des activitŽs de 2 heures et ont besoin de dŽposer 
les poussettes, contrairement aux parents du multi-accueil qui 
laissent rarement des poussettes)



Organigramme du p™le enfance 

Plusieurs schŽmas d"organisation ont ŽtŽ rŽalisŽs par le personnel du p™le enfance. Le schŽma prŽsentŽ ci-apr•s est le plus abouti. Il permet de comprendre 
les associations souhaitŽes entre les diffŽrents espaces et les diffŽrentes fonctions. Ce schŽma manque encore de compacitŽ pour rŽduire un peu plus les 
couloirs et espaces de circulation. D"autres schŽmas sont possibles et pourront •tre ŽtudiŽs avec l"Žquipe de ma”trise d"Ïuvre.
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3 - Exigences environnementales pour le projet

Les Žlus et futurs utilisateurs de ce p™le enfance souhaitent une dŽmarche de qualitŽ en mati•re environnementale notamment sur la 
qualitŽ sanitaire des matŽriaux, des espaces, de l"air et de l"eau. Les objectifs de cette dŽmarche seront prŽcisŽs avec l"Žquipe de 
ma”trise d"Ïuvre pour bien hiŽrarchiser les prioritŽs concernant le projet. Celles-ci sont en effet multiples (fonctionnelles, techniques, 
Žconomiques, environnementales,...). Le tableau suivant des 14 cibles HQE est donnŽ ˆ titre indicatif  :

performant tr•s performant
Groupe 1 : Ma”triser les impacts sur l'environnement extŽrieurGroupe 1 : Ma”triser les impacts sur l'environnement extŽrieurGroupe 1 : Ma”triser les impacts sur l'environnement extŽrieur

Cibles d'Žco-constructionCibles d'Žco-constructionCibles d'Žco-construction
1. Relation harmonieuse des b‰timents avec leur environnement immŽdiat X

2. Choix intŽgrŽ des produits, syst•mes et procŽdŽs de construction
3. Chantiers ˆ faible impact environnemental (dŽchets, bruit, pollution) X

cibles d'Žco-gestioncibles d'Žco-gestioncibles d'Žco-gestion
4. Gestion de l'Žnergie X

5. Gestion de l'eau X

6. Gestion des dŽchets d'activitŽ
7. Gestion de l'entretien et de la maintenance X

Groupe 2 : CrŽer un environnement intŽrieur satisfaisantGroupe 2 : CrŽer un environnement intŽrieur satisfaisantGroupe 2 : CrŽer un environnement intŽrieur satisfaisant

Cibles de confortCibles de confortCibles de confort
8. Confort hygrothermique X

9. Confort acoustique X

1 0
.

Confort visuel X

1 1
.

Confort olfactif X

Cibles de santŽCibles de santŽCibles de santŽ
1 2
.

QualitŽ sanitaire des espaces X

1 3
.

QualitŽ sanitaire de l'air X

1 4
.

QualitŽ sanitaire de l'eau X
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Performances thermiques :

Prendre en compte les exigences de la RT 2012. la recherche de performances supŽrieures (construction passive) est souhaitŽe, 
mais ne doit pas •tre prioritaire sur les autres qualitŽs fonctionnelles, sanitaires et Žconomiques du projet et sur les questions de 
simplicitŽ de gestion et d"entretien.

SimplicitŽ d'utilisation de gestion et d'entretien

Concevoir et rŽaliser un b‰timent qui soit simple et pratique d"utilisation, de gestion et d"entretien.
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4 - Budget de l'opŽration

L"application de ratios provisoires aux surfaces estimŽes conduit au budget indicatif suivant qui sera optimisŽ et prŽcisŽ avec l"Žquipe 
de ma”trise d"Ïuvre choisie :

crŽation du p™le enfance 512 m2 x 2#000$ HT / m2 = 1#024#000$ HT

prŽau  / local poussettes 90 m2 x 600 $ HT / m2 = 54#000$ HT

cours et jardins (voiries hors projet) 400 m2 x 100 $ HT / m2 = 40#000$ HT

Total travaux 1#118#000$ HT

Ma”trise d!Ïuvre                         valeur provisoire indicative devant faire lÕobjet de nŽgociationsMa”trise d!Ïuvre                         valeur provisoire indicative devant faire lÕobjet de nŽgociationsMa”trise d!Ïuvre                         valeur provisoire indicative devant faire lÕobjet de nŽgociationsMa”trise d!Ïuvre                         valeur provisoire indicative devant faire lÕobjet de nŽgociationsMa”trise d!Ïuvre                         valeur provisoire indicative devant faire lÕobjet de nŽgociations 134#000$ HT

Autres frais d!Žtudes, contr™les, sondages, gŽom•tre, publications valeur indicativeAutres frais d!Žtudes, contr™les, sondages, gŽom•tre, publications valeur indicativeAutres frais d!Žtudes, contr™les, sondages, gŽom•tre, publications valeur indicativeAutres frais d!Žtudes, contr™les, sondages, gŽom•tre, publications valeur indicativeAutres frais d!Žtudes, contr™les, sondages, gŽom•tre, publications valeur indicative 50#000$ HT

Budget global de l!opŽrationBudget global de l!opŽrationBudget global de l!opŽrationBudget global de l!opŽration 1#302#000$ HT
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5 - Calendrier indicatif, phasage des travaux

2e semestre 2011 :  ! Choix de l'Žquipe de ma”trise d'Ïuvre selon procŽdures imposŽes par le Code des MarchŽs Publics     
(M.A.P.A.)

! ! ! 20 novembre 2011 :! Publication d"un Avis d"Appel Public ˆ la Concurrence
! ! ! 20 dŽcembre 2011! RŽponses et sŽlection d"au moins 3 Žquipes
! ! ! 1•re quinzaine 2012! NŽgociation avec ces Žquipes et choix dŽÞnitif
! ! ! ! ! ! Signature d"un marchŽ de ma”trise d"Ïuvre avec l"Žquipe retenue!

du 15 janvier au 31 mai 2012 :! ! APS, APD, demandes de PC et de subventions 

avant le 31 mai 2012 : "DŽp™t demande de subvention

2e semestre 2012 :! ! DCE, appel d"offres, 

novembre 2012! ! ! DŽbut du chantier 

AnnŽe 2013 :! ! ! Chantier

Livraison du b‰timent  : ! Þn 2013

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
commune de GrŽsy-sur-Aix     !      -       !  crŽation d"un p™le enfance     !     -         !  prŽprogramme     !    - !    17 novembre  2011       !     -          16 / 20



6 - Photographies du terrain

photo aŽrienne du chef-lieu de GrŽsy-sur-Aix avec au centre la parcelle 211.
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vue dÕensemble de la parcelle 211
ˆ lÕarri•re plan le centre omnisports, la tour, la mairie et lÕŽglise
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7 - Pi•ces annexes

Extrait du cadastre de GrŽsy-sur-Aix 1/1000

Extrait du rŽglement du P.L.U. de GrŽsy-sur-Aix :   zone Uepz

Plans du terrain

Ces pi•ces annexes seront donnŽes aux Žquipes retenues ˆ l"issue de la premi•re phase de la procŽdure adaptŽe 
de passation du marchŽ.
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AVIS D!APPEL PUBLIC A LA CONCURRENCE 
GRƒSY-SUR-AIX (Savoie)  -  CrŽation d!un p™le enfance

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Objet du marchŽ :  
! MarchŽ de ma”trise d"Ïuvre pour la crŽation d"un p™le enfance
CaractŽristiques principales :
" Cožt global estimatif indicatif des travaux, 1,3 M $HT. pour une surface utile crŽŽe d"environ  512 m2.
Calendrier prŽvisionnel  :  
! APS APD, demandes de PC et de subventions avant mai 2012
! Travaux Þn 2012 et 2013
! Ach•vement des travaux : Þn 2013
Composition des Žquipes :  
" Chaque Žquipe devra comprendre nŽcessairement un architecte qui en sera le mandataire, et un bureau d"Žtudes techniques ou un groupement 

d"ingŽnieurs-conseils ayant les qualiÞcations dans tous les corps d"Žtat.
IdentiÞcation de l!organisme qui passe le marchŽ :  
! Commune de grŽsy-sur-Aix -  1, place de la mairie - 73100 GRƒSY-SUR-AIX en tant que Ma”tre d"Ouvrage.
ProcŽdure de passation du marchŽ :  
" ProcŽdure adaptŽe selon article 28 du Code des MarchŽs Publics apr•s mise en compŽtition comprenant 2 phases :
! 1 -! SŽlection sur dossier d"au moins 3 candidats apr•s examen des compŽtences, des rŽfŽrences et des moyens adaptŽs ˆ l"opŽration.
! 2 -! NŽgociation avec les candidats sŽlectionnŽs.
CompŽtence souhaitŽe :  ! Architecture.
Crit•res :  ! RŽfŽrences, compŽtences et moyens adaptŽs ˆ l"opŽration
Mission proposŽe :  BASE + EXE selon loi MOP, et Žventuellement OPC.
JustiÞcations ˆ produire :
! 1 -! 1•re phase :   Lettre de candidature et de motivation ; les pi•ces mentionnŽes  ̂l"article 45 du Code des MarchŽs Publics ; dŽclaration du candidat, 

certiÞcats et attestations sociales et Þscales ; attestations d"assurance et de qualiÞcations professionnelles ; liste des rŽalisations en opŽrations 
similaires avec dossier photographique et graphique.

! 2 -! 2•me phase :  Note mŽthodologique et proposition du taux de rŽmunŽration.
Date limite de rŽception des candidatures contre rŽcŽpissŽ :  
! avant le 20 dŽcembre 2011  ˆ 17h
Propositions : 
" Les dossiers de candidature devront parvenir sous pli recommandŽ, ou •tre dŽposŽs contre rŽcŽpissŽ ˆ : ÒMonsieur le Maire de GrŽsy-sur-Aix, 1, place 

de la Mairie,  73100 GRƒSY-SUR-AIXÓ,  sous enveloppe cachetŽe portant la mention  ÒcrŽation d!un p™le enfance - MarchŽ de ma”trise d!Ïuvre - 
Recensement des candidatsÓ.

Renseignements :     
! Commune de GrŽsy-sur-Aix  tel : 04 79 34 80 50     E-mail : mairie.gresy-sur-aix@wanadoo.fr
Date d!envoi de l!avis ˆ la publication : ! .... novembre  2011! !
! cachet  et signature  mairie                               
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